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Nemovitostni
nakupni horecka

Urokové sazby hypoteénich uvéri se pre-
houply nad 4 % a na trhu s hypotékami je citit
urcita nejistota, ktera se preléva do celého
nemovitostniho trhu.

Poptavka je vSak i nadale velmi silnd. Bohu-
zel klesa pocet lidi, ktefi budou schopni
na hypotecni uvér dosahnout. Dle statistik
z nemovitostnich servert klesa i pomér mezi
poctem prohlidek a po¢tem prodanych nemo-
vitosti a sniZil se tak pocet zdjemcd, ktefi jsou
opravdu schopni nemovitost koupit, s vyjimkou
téch, ktefi disponuji hotovosti.

Ceské narodni banka avizuje, Ze ma v imyslu
pristoupit i ke zpfisnéni podminek ziskani hypo-
téky u ukazatele LTV z 90 % na 80 %. CNB méa
také v rukou jesté nastroj DTI, tedy pomer

celkového zadluZeni Zadatele proti ¢istému
ro¢nimu pfijmu a tzv. DSTI, pomér meésicnich
vydajl Zadatele k jeho mésicnim pfijmudm. V pfi-
padg, ze CNB pristoupi jesté k dalsimu zvyseni
zdakladni sazby 0 0,5 % p. a. a k tomu pfida
dalsf kritéria pro ziskani, mdze klesnout zdjem
o hypotecni Uvéry az o témér polovinu.

Proti trendu ochlazeni trhu s nemovitostmi stoji
silnd inflace, kterd tlaci obyvatele s volnou likvi-
ditou k investovani prave do nemovitosti. Tento
stav mUzZe poptdvku ndsledujici tydny udrzet
stdle silnou. | nadéle se také stavi méné bytd
a domd. Oblast financovani nemovitosti a realit
je velice sofistikovang, a proto jsme pfipraveni
nasim klientdm pomaoci s realizaci zajisténi byd-

leni a se spInénim jejich cild a pozadavkd.
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Najemne bydleni
zaziva ,BOOM"“

Pokud se chystate pronajimat byt (anebo jiz pro-
najimate), mame pro vds dobrou zpravu. Kv(li
zvySujicim se cenam nemovitosti a stavebnich
praci se pofizeni vlastniho bydleni mnoha lidem
velice silné vzdaluje a zajem o najemni byd-
leni raketové stoupd. Stavebnich materidll je
stdle nedostatek, jejich ceny enormné stoupaji,
nékteré se i zdvojnasobily. CNB zvysila zakladni
urokovou sazbu a to se pochopitelné odrazilo na
hypotékach, kdy primérné sazby na konci roku
budou odhadem kolem 4,5 %. A jak lidé presta-
vaji mit finanéni prostfedky na vlastni bydleni,
tak stéle ¢astéji voli prondjem.

Pokud jste ti, ktefi nefesi vlastni pronajem, ale
naopak byt ¢i nemovitost pronajimate, upo-
zornujeme na par dulezitych véci, protoze
pronajimat nemovitost na vlastni pést mdze
byt velky problém.

Spravné uverejnény inzerat a dobre nafoceny
byt maze vysi ndjmu zvednout klidné o desitky
procent. Na cenu ma pfitom vliv mnoho faktord
jako napfiklad umisténi bytu, dopravni infra-
struktura, vybaveni, délka najmu. Vyse najmu

ma i psychologicky efekt. Pokud ji stanovite

moc nizko, mUZete prilakat tzv. ,potiZisty”.
Naopak, feknete-li si o pfilis vysokou ¢astku,
najemnik bude ocekavat servis, ktery mu nemd-
Zete dat.

Nejdulezitéjsi véci je najit si spravného najem-
nika. Jeho bonitu Ize proveéfit informacemi
0 zameéstnani, potvrzenim o pfijmech nebo
nahlédnutim do registru dluznikd. Ale i tak se
mUZzete pfi vybéru zmylit a pokud byste nara-
zili na neplati¢e, hrozi vdam vypadek pfijmu.
V krajnim pfipadé mdze ndjemnik kompletné
znicit byt nebo narusit vztahy se sousedy.
V pfipadé zdemolovaného bytu vas ¢ekaji pro-
blémy s vypovédi, vystéhovanim, pravniky a
nékolik mésicl jste bez prijmu. A jak jsme psali
v pfedchozich ¢lancich, stavebniho materidlu je
rovnéz nedostatek a jeho cena neustale stoupa.
V neposledni fadé muze byt na najemnika uva-
lena exekuce a pronajimateli to maze zpUsobit
problémy. Nasi spolupracovnici, realitni mak-
|éfi, vdm mohou pomoci s vybérem najemnika,
spravnym nacenénim ¢i analyzou cen nemo-

vitosti.
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Pozor na ni, krade!

Inflace v poslednich mésicich neustale stoupa.
V za&fi 2021 dosahla urovné 4,9 %. Pfedpoklad
do konce roku je az k 7 %. Mira inflace ma
zasadni vliv na znehodnoceni nasich uspor.
Abychom ochranili své uspory pfed znehodno-
cenim, je zapotfebi mit penize uloZeny nékde,
kde bude zhodnoceni dosahovat alespon
Urovné miry inflace, pfipadné vyssi.

Najit vSak v souc¢asné dobé na trhu produkt,
ktery by dosahoval zhodnoceni 5% p. a. a vyse,
zaroven byl dostatecné bezpecny a umoznoval
mit i mozZnost penize si vybrat, je pomérné slo-
Zita zalezitost. Indecon ve spolupraci se svymi
obchodnimi partnery pfinasi investi¢ni strategii,
kterd je idedIni v soucasné finanéni situaci,
ve které se momentalné nachazime.

Strategie vychazi z historicky vyzkouseného
konceptu délby financi do tfech segmentd.
Pro tuto strategii jsme pak vybrali nejvhodné&;jsi
produkty, které jsou momentalné na ceském
trhu dostupné. Tato konstrukce se ukazala
jako idealni nastroj, ktery dokaze zajistit v case
zhodnoceni nad ramec inflace, strategie dispo-
nuje potiebnou likviditou a mira rizika vzhledem
k ¢asu a vybéru finan¢nich nastrojd je relativné
nizka. Kontaktujte svého poradce a nechte si

postavit svdj investiéni plan.

Finance pod kontrolou

Znate prastaré a stale platné pravidlo tfi loukoti?

Eliminujeme inflaci
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urokovych sazeb
CNBo 1,25 %

Dne 4. listopadu 2021

Bankovni rada CNB na svém jednanidne 4. 11.
2021 zvysila dvoutydenni repo sazbu (2T repo
sazbu) o0 1,25 % na 2,75 %. Soucasné roz-
hodla o zvyseni diskontni sazby na 1,75 % a
lombardni sazby na 3,75 %. Nové stanovené uro-
kové sazby jsou platné od 5. listopadu 2021. Tak
vysoko byla sazba naposledy v listopadu 2008.
Centralni bankéfi se zvySovanim urokd snazi
dostat pod kontrolu rychly rdst cen, ktery zatim

dosahl k péti procentdm. CNB ho chce drzet

2,75 %

2T repo sazba

3,75 %

lombardni sazba

u hranice 2 %. Od sazeb centralni banky se odvi-

jeji uroky bankovnich vklad( a uvérd. Podnikim

vy$Si uroky pfinaseji drazsi Uvéry na investice
a provoz, domdcnostem zase drazsi pljcky
na bydleni. Dalsi kroky CNB v oblasti irokovych
sazeb budou zaviset na déni v ekonomice ve
smyslu vyvoje inflace a hospodéarského ristu,
dulezité také bude, zda a jak vyrazné bude posi-

lovat kurz Ceskeé koruny.

1,75 %

diskontni sazba
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