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Kam kracis,

nase inflace?

Tempo inflace v letosnim roce v nékterych
meésicich prekroc¢i i 10 %. ZvySovat se budou
pfedevsim ceny potravin ¢i naklady spojené
s bydlenim. Velice dilezita zprava je ale ta, Ze
vétsine lidi ,redlné" klesnou mzdy. Prdmérna
inflace se letos podle odhadt Ceské bankovni
asociace bude pohybovat kolem 7-7,5 % a méla
by tak byt nejvyssi od roku 1998, kdy pfesahla
za cely rok 10 %. Lidé s naspofenymi penézi

v8ak budou porad ,ztracet”, protoZe v redlném

vyjadreni se kupni sila jejich Uspor snizi. Vyrazné
se zvysi také naklady statu na spldtky stat-
niho dluhu, ktery v pfedchozim obdobi narostl.
Hodné bude zalezet na tom, jak rychle se bude
letos stabilizovat rlist cen energii (v¢. zemniho
plynu a pohonnych hmot) a také zpomalené
mezindrodni dodavatelské fetézce, kvlli nimz
,podrazilo” dovazené zboZi a komodity ¢i vyroba

automobil(.
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dvakrat vice zlata

nez CNB

Cesi maiji podle statistik zhruba dvakrat vice
zlata, ne kolik ho je v trezorech Ceské narodni
banky (CNB). Ta podle dostupnych statistik
drzela ke konci loAského roku 340 tisic troj-
skych unci Zlutého kovu, tedy pfiblizné 10,6 tuny.
Naopak domdcnosti podle oficidlnich zdrojl
od roku 2009 ziskaly 19,4 tuny investi¢niho zlata.
U bohatsich zemi je takovy nepomér naprosto
bézny. Pokud se zaméfime napfiklad na némecké
domadcnosti, tak podle udajl roku 2021 vlastni
pfes 9 000 tun zlata (némeckd centréini banka
jen 3 362 tun), v Italii je v soukromém vlastnic-
tvi pfes 6 400 tun zlata (centrélni banka 2450
tun) a napf. ve Francii je to pres 4 700 tun zlata,
zatimco centrdlni banka 2 440 tun.

Cesky statisticky UFad sleduje mnoZstvi zlata
dovezeného do Ceska od roku 2009. Od té doby
do konce listopadu 2021 ¢inil celkovy dovoz
tohoto vzacného kovu zaokrouhlené 73 tun.

Zlato se do Ceska dovaZi v rliznych formach,

od zlatého prachu pro elektrotechnicky pramysl
aZ po polotovary (napriklad pro vyrobu klenot().
Zlaty index, ktery vyjadfuje pomeér v drzeni 70
tun zlata centralni bankou v dobé vzniku Ceské
republiky k aktudlnimu stavu v devizovych reze-
rvéach CNB, tak poprvé piekonal hranici 15 %.
Z toho vyplyva, ze trend navySovani zlatych
rezerv v trezorech centralni banky za posledni
roky je zFejmy: v roce 2019 zlato v CNB zakon-
Cilo na stavu 257 tisic trojskych unci, o rok
pozdéji uz to bylo 305 tisic a loni 340 tisic unci.
Svétova rada pro zlato predikuje, Ze Cisté nakupy
zlata centralnimi bankami za cely lorisky rok
presahly 450 tun.

| v této oblasti jsou nasi spolupracovnici pfi-
praveni nasim klientdm nabidnout své sluzby.
A to nejen v rdmci jednorazovych ndkupd, ale
i postupné investice do jednotlivych slitkd ¢i
minci. Tato oblast je standardné zafazena

do analyzy pfi feseni pozadavk( a potreb klientd.
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Nemovitosti pohledem
kupeckych poctu

CNB poslala v prosinci zakladni sazbu na 3,75 % Pro lepsi pochopeni situace si pojdme par
a zda se, Ze dalsi korekce smérem vzhiiru pravdé- skutecnosti ukazat na realnych prikladech
podobné jesteé prijdou. Podle sou¢asnych prognéz

budeme brzy financovat bydleni s troky 5-6 % p.a.

Co muiZeme tedy cekat na nemovitostnim trhu? Rok 2019

Trh s nemovitostmi byl prehraty jiz v roce 2019.

: Cena bytu 50 m? 2 500 000 K& (zdény, osobni vlastnictvi, CB)
Nadhodnoceni byt podle CNB jiz tehdy dosaho-
T ) Najem 10 000 K& - 120 000 K&/rok
valo 15 %—25 %. Gigantické vladni deficity, nulové
sazby a uvolnéni limit(i Gvérovych ukazatell v roce Dan z ze zisku 15 % 1500 K¢ -18 000 K&/rok
2020 umoznily dalsi skokovy rdist cen nemovitosti Vynos cca4 % p.a.
a prifouknuti této ,bubliny”. Inflace 289%

Pfi hypotécnich sazbach mezi 5-6 %, které se jiz B
L ) e Hypo 30 let, sazba 1,8 % 9 000 K&

brzy zfejmé stanou realitou, totiz pfi stavajicich

cenach nemovitosti, dosdhne na uvér velmi mala

skupina obc¢and. Ti, ktefi uvazuji o koupi bytu

na investici, budou mnohem vice zvazovat, zda Rok 2022

. - . . o s — - ——
se jim takové investice vlastné vyplati? Soucasna Cena bytu 50 m? 5000 000 K¢ (zdény, osobni vlastnictvi, CB)
situace nenahrava dal$imu rlistu cen nemovitosti, , B ;

. o i . Najem 12 000 K¢ - 144 000 K&/rok
takze dalSi kapitalové zhodnoceni nelze moc oce-
kavat a vYnos z pronéjmu se zda b)’(t v mnoha Dan z ze zisku 15 % 1800 K¢ — 21 600 K&/rok
pfipadech nizsi, nez je v sou¢asné dobé urok Vynos cca2,5%p.a.
na spoficim Gétu v bance. Inflace 6%
Dalsi nezndmou je, jak s touto situaci nalozi inves- -

Hypo 30 let, sazba 5 % 26 800 K¢

tofi v realitnich fondech a developefi, pro které
nadchazejici obdobi nemusi byt jednoduché.
Do cenotvorby bytl by mohl promluvit i pfisun bytd,
ktery by se v nabidce mohli objevit od majitel(, ktefi
diky kon¢ici vyhodné fixaci Grokd, dfive nakoupené
nemovitosti finanéné neudrzi.

Je zfejmé, Ze realitni trh patrné ¢eka turbulentni
obdobi...

Redakéni rada: Mgr. Daniel Zezulka, Michal Hejda, MBA, Mgr. Jan Kucian, llona Vytiskova

Indecon s.r.o., EvZena RoSického 2685/31, 586 01 Jihlava, +420 567 210 425, www.indecon.cz




