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vV ¢cervnu

Cena elektriny neustale nabira na obrat-
kach, ale naopak ceny akcii dal padaji.
CNB s rekordnf inflaci opét zvedla trokové
sazby. Dolar posilil a vyrovnal se hodnoté
eura. Jednotlivé banky postupné dal zvy-
Suji uroky na spoficich Uctech, ale rovnéz
uroky z Uvér(. Béhem léta se pravdépo-
dobné primérny urok u hypoték dostane
na hodnotu mezi 7 a 8 %. Zvysovanim
Urokovych sazeb se Ceské narodni bance
podafilo ,zchladit prehraty” realitni trh.
OvS§em spousta domacnosti nyni bude
mit problém ,utdhnout” hypotéku. Kromé
domacnosti se razantné prodrazuje Uve-
rové financovani také firmam a ocekava
se mirna stagnace priimysiu.

Tempo zdrazovani se stale jesté zrychluje
a v kvétnu uz meziroéni mira spotrebitel-
ské inflace v CR dosdhla 16 %. Ve vyrobni
sféfe dosahuje mezirocni zdrazeni dokonce
k 30 %. A nemyslete si, podobné je na tom
cely svét...

Odekavé se, ze nyni bude CNB né&jakou dobu
udrzovat sazby beze zmény a koncem roku
nebo zac¢atkem pristiho roku by uz mohla
CNB zagit sazby zase snizovat. Bude samo-
zfejmé zalezet na dalSim vyvojiinflace. Do
znacné miry to bude zaviset na dalsim
vyvoji cen energetickych komodit na
burze, ktery v§ak Uzce souvisi s dals§im

vyvojem na Ukrajiné a na vztazich Evropy
s Ruskem. Evropa nyni stoji pred zasadni
energetickou transformaci. At uz bude dalsi
vyvoj valky na Ukrajiné jakykoliv, Evropa
se bude snazit postupné odstfihnout od
zavislosti na ruskeé ropé a plynu. Jenomze
to potrva nékolik let. Paradoxem je, ze
ropy i plynu je ve svété dost, jen nemame
v Evropé nachystanou dostate¢nou infra-
strukturu bez zdrojl z Ruska. Pfedpoklada
se, Zze v dlsledku recese a ve shaze Setfit,
postupné klesne spotfeba energii. To by
mélo vést k poklesu ceny ropy, plynu i elek-
triny.

Akciové trhy v cervnu postihla dalsi silna
korekce. Pfi propadech na akciovych trzich
je dlleZité nepanikafit, a naopak brat nizsi
ceny jako ,pfilezitost” k ndkupim. Po
delSi dobé se na akciovych trzich zacinaji
rysovat zajimavé investi¢ni prilezitosti.
Ceskym klientdm dlouhodobé doporu-
Cujeme investovat v Ceskych korunach
a tim si zajistovat ménové riziko. Neméli
bychom spekulovat, zda bude vyhodnéjsi
drzet euro, dolar nebo korunu, investice
bychom méli mit v méné, ve které mame
nase pfijmy a vydaje.

S podrobnéjsimi informacemi jsou pro vas
pfipraveni nasi spolupracovnici — pojisto-
vaci, investiéni a uvérovi specialisté.
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Prohlubovani podp

ceskeho majetku

Je 1o jiz vice nez rok, co na jizni Moravée
udefilo hrozivé tornado. Objem nahlase-
nych Skod ze samotného tornada dosahl
po roce témér 3,5 mlid. K¢&. Pojistovny
celkové zaznamenaly necelych 10 tisic
nahlasenych pojistnych udalosti.

Bohuzel se diky tomu odhalilo riziko pod-
pojisténého majetku. A co to vlastné
podpojisténi znamena v praxi? Jde o defi-
nici rozdilu mezi hodnotou pojisténé
nemovitosti a aktualni pojistnou ¢astkou
v(¢i aktudlni hodnoté pojisténé nemovi-
tosti.

Kvdli urychlujici se inflaci se navic toto riziko
jesté ¢im dal vice prohlubuje. Dlsledkem je,
Ze pojistné Castky pak u neindexovanych
(s automatickou indexaci) smluv pojisténi

majetku obéant nemusi vzdy piné stacit
na kompenzaci vzniklé Skody. Ty se navy-
Suji v dasledku rostoucich cen stavebnich
materidld, praci i cen nemovitosti.

Podle odbornikt a Ceské asociace pojis-
toven vyplyva, Ze aktualné by se neméla
vyskytovat existence podpojisténi pouze
u 30 % pojistnych smluv u nemovitost-
niho pojisténi ob¢ant. U dalsich cca
15 % pojistnych smluv vySe podpojis-
téni vychazi do 10 % a dale jiz vyznamny
rozsah podpojisténi v trovni od 20 % do
50 % nastava u cca 40 % pojisténého port-
folia. U zbyvajicich 15 % smluv dokonce
vySe podpojisténi pfesahuje uroven 50.
Cisla jsou tedy ,hroziva"... V pfipadg, Ze je
nemovitost podpojisténd, je pojistovna
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(X B 4

ojisteni

opravnéna snizit pojistné pinéni ve stej-
ném pomeruy, v jakém je vySe pojistné
Castky ke skutec¢né vysi pojistné hodnoty
pojisténého majetku.

Pojisténi nemovitosti ma v sou¢asné dobé
jen néco maélo pres 2,5 milionu obcan(
a priblizné podobny pocet osob ma sjed-
nané pojisténi domacnosti.

Nasim ukolem je véem nasim klientim
rozmlouvat tento negativni postoj, kdy
jesté dnes velké procento ob¢and stéle
nema svUj majetek vibec pojistén na
potencionalné hrozici rizika. Cely zivot si
buduji svij majetek a rdzem o néj mohou
prijit. Pfitom staci tak malo...

NEWSLETTER INDECONU PLNY ,,FIREMNiICH“ INFORMACI, NOVINEK, ZMEN, PREDPISU / PREPOCTU APOD. 02



NEWSLETTER spolcénosti INDECON

cislo 7 / 2022

Blizi se ochlazovani
realitniho trhu?

Ceny nemovitosti na ¢eském realitnim trhu
se staly za posledni rok takovym medial-
nim ,everygreenem". Obrovsky a skokovy
rlst béhem koronavirového obdobi pan-
demie zved| ceny nemovitosti az o nékolik
desitek procent. A nyni nastava otazka.
Bude se Cesky realitni trh ochlazovat
a tempo ristu zpomalovat, ¢i dokonce
zaznamename pokles?

V soucasné dobé je situace na trhu velice
slozita. Nasi klienti stoji u rozhodnuti... Vzit
si hypotéku za vysokych urokovych sazeb
(kdy jesté mohou teoreticky rlist) ¢i déle
pockat na pokles cen nemovitosti? Podle
odbornikl na reality zde prostor na pokles
uréité je. Mimochodem, o Ceské republice
se hovofi jako o jedné z nejvétsich realit-
nich cenovych ,bublin“ na svété...

Do nedavna ceny nemovitosti byly v posled-
nich nékolika letech stanoveny predevsim
vysokou poptavkou, podporovanou niz-
kymi Urokovymi sazbami a také vysokou
vynosnosti investic do realit. To jesté pod-
porovala nedostatecna nabidka novych
bytl (o ceském stavebnim zdkoné a jeho
slozitosti vi mnoho lidf). Nasledné nastalo
,ochlazeni” hypote¢niho trhu, urokové
sazby se témér ztrojndsobily a tim padem
bude radikalné ubyvat klientd, ktefi by si
mohli za téchto podminek hypotéku dovo-
lit. Navic, ceny nemovitosti (jak bylo vyse
popséno) jsou v soucasné dobé nadhod-
nocené, v nékterych lokalitach az o tfetinu
ceny.

Do toho jesté ocekavame diky vysoké
inflaci pokles realného rlistu mezd a Ubytek

pracovnich prilezitosti spojeny s celkovou
koupéschopnosti obyvatelstva. Podle pre-
dikce z fad realitnich maklérd vyplyva, ze
do konce tohoto roku bude dochazet ke
zpomalovani trhu. Uz nyni se zacina proje-
vovat Ubytek zdjemcU o koupi nemovitosti,
naopak se zvysuje nabidka nemovitosti
k prodeji. Domnivame se, ze bude v nasle-
dujicim obdobi dochazet k minimalnimu
rdstu cen nemovitosti, resp. existuje pro-
stor pro jejich snizovani. Pochopitelné se
bude zpomalovat i situace na hypotec-
nim trhu. V pfipadé, Ze FeSite vasi bytovou
problematiku, vyuzijte nase hypotecni spe-
cialisty, ktefi se pokusi v tomto nelehkém
¢ase finanéniho trhu pomoci s feSenim
budouciho bydleni.
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Co se skodou
zpusobenou
zamestnavateli?

Podafilo se vam v praci ponicit firemni vyba-
veni? M(ize vdam zaméstnavatel nahradu za
Skodu strhnout z platu? A jak vysoka ¢astka
to mdze byt? Jasna pravidla pro vymezeni
odpovédnosti za Skodu stanovuje zakonik
prace. Aby mohl zameéstnavatel pozadovat
nahradu Skody zplsobenou zaméstnan-
cem, musi byt splnéné obecné podminky.
Zameéstnanec musi nahradit zaméstnava-
teli Skodu, kterou mu zpUsobil porusenim
povinnosti pfi plnéni svych pracovnich
Ukoll anebo v pfimé souvislosti s nimi.

daného pochybeni. Jestlize zaméstnavatel

nema jak prokazat pracovnikovo pochy-
beni, nendlezi mu nahrada za vzniklou Skodu.
Pripadnou Skodu maze pracovnik zplsobit
i pfi pokusu o odvraceni hroziciho nebez-
peci. V takové situaci neni zaméstnanec
povinen podilet se na Uhradé skody, pokud
sam nebezpeci nevyvolal. Dalsi oblasti je
pak odpovédnost zaméstnance za své-
fené hodnoty, kdy pracovnik odpovida za
finanéni schodek (manko). Za svéfenou
hodnotu se povazuje hotovost, ceniny,
zbozi, zasoby materidll a dalsi hodnoty,
které jsou pfedmétem obratu. Za zjistény
schodek musi zameéstnanec zaplatit jen
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v pfipadg, ze s nim zaméstnavatel uza-

viel pisemnou dohodu o odpovédnosti
k ochrané hodnot svéfenych zaméstnanci
k vyuctovani. Zameéstnanci jsou povi-
nni uhradit Skodu také za ztratu pracovnich
pomlcek poskytnutych zaméstnavate-
lem pro umoznéni vykonu profese. Jestlize
zaméstnanec neuvede zplisobenou skodu
do plvodniho stavu, musi skodu zapla-
tit. Avjaké vySi? Maximalné v 4,5nasobku
svého primeérného hrubého mésiéniho
vydélku. Toto pravidlo ma ovSem svoji
vyjimku. V situaci, kdy zaméstnanec zpU-
sobil Skodu umyslIné, v opilosti ¢i po poziti
jinych navykovych latek, musi nahradu
vzniklé Skody vyplatit v celé jeji vySi.
A jesté jedna dulezita véc tu je. Za vznik-
lou $kodu zplsobenou vyse uvedenymi
situacemi, mlze zaméstnavatel pozZado-
vat i nahradu za usly zisk. Ne kazdy chce
hradit Skodu z vlastnich kapes. Proto je na
zvazenou, zda si nesjednat pojisténi odpo-
védnosti znamé také pod nazvem ,pojistka
na blbost". A co vy, uz ji mate také? Neva-
hejte kontaktovat nase spolupracovniky,
radi vam s danou problematikou pomohou.
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Pokles

uveroveho trhu

Objem vsech poskytnutych hypoték oproti
kvétnu 2022 poklesl a vyrazny meziro¢ni
propad se postupné stale prohlubuje.
Banky a stavebni spofitelny poskytly v cervnu
2022 hypotec¢ni Uvéry v objemu témér 20
mid. K&. Oproti kvétnu tak objem i pocet
poskytnutych hypoték mirné poklesl.

V ,meziro¢nim porovnani“ vsak propad
objemu poskytnutych hypoték vzrostl, a to
na témeér 65 %. Za prvni pololeti letosniho
roku je pak objem a pocet poskytnutych
hypoték mezirocné nizsi o cca 50 %!
Urokové sazba u novych hypoték (bez refi-
nancovani) v ¢ervnu dosahla 5 % hranice
(vkvétnu cca 4,6-4,7 %). RUst hypoteénich

sazeb tak dle ocekavani pokracuje v navaz-
nosti na vyvoj trznich urokovych sazeb.
Jejich dalsi rist by ale mél postupné zpo-
malovat a bude zéleZet na postoji CNB,
ktera bude o urokovych sazbach rozhodo-
vat zac¢atkem srpna. Uvedené informace
plynou z dat Ceské bankovni asociace,
ktera sleduje data vSech tuzemskych
bank a stavebnich sporitelen poskytujicich
hypotecni Uveéry.

Pramérna vySe hypotéky v poslednich
meésicich nepatrné klesa a v ¢ervnu se
pohybovala na urovni 3,1 mil. K&. S pfis-
n&j$imi pravidly ze strany CNB a vysokymi
urokovymi sazbami zvysSujicimi mésicni
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splatky totiz musely nékteré domacnosti
zamyslenou vysi hypotéky snizit.

Jen pro predstavu: rlst hypotec¢nich
sazeb o T % znamena pro prdmeérnou
vySi hypotéky 3,1 mil. KE. zvySeni mésicni
splatky 0 2.500, - K&. Ve srovnani s 2 % Uro-
kovou sazbou, ktera byla na trhu bézna
hypoteéni sazba ndrlist mésicni spldtky
u priimeérné hypotéky az o 10.300,- K¢&.
Ato bude obrovsky zasah do rodinného roz-
poctu pro nespocet domacnosti. A proto
jsme pfipraveni nasim klientdm pomoci
a hledat nejvhodnéjsi feseni dle jejich
pozadavkU a cild.
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Velky propad
ceny zlata?

V nékolika &lancich se v sou¢asné dobé

pise o propadu ceny zlata. Mnozf jsou Zlato 1oz -212.972 AL0/1022
1718 USD -11.03% 22.04.2022
pfekvapeni, Ze tradi¢ni uchovatel hodnoty 1950
v dobéch inflace nefunguje podle oceka- \
o i 1300
vani. Titulky v novinach hlasaji pad zlutého /\\f’\
kovu za posledni 3 mésice ve dvojcifer- \,\ /\w—'\v&j«/\ f\~w 1850
nych Cislech a mnozi predikuji, ze cena A \ "‘\,_\\
. 1800
zlata by mohla dal klesat.... \
Nedejme na to, co pisi média a pojdme si \L—x 1750
situaci vyhodnotit sami. KUy ™
) = 1700
Cena zlata se stanovuje v USD za 1 OZ.
i Vi {3 mési < 7 2 ) 2 o 2
Z grafujetedy patrmé, Ze za posledni 3 mésice %, Yo B % Yo 2 Vo
doslo k poklesu ceny zhruba o 200 USD za ) s £ > ) <2 2

10Z, coz je skutecné cca 11 %.

Kdo v§ak nakupuje nebo prodava zlato
v CR a plati v CZK, tak je tfeba pouzit
odliSnou matematiku a zohlednit jesté
kurz USD/CZK. Vyvoj kurzu za posledni
3 mésice v grafu nize.

Jednoduchymi kupeckymi pocty pak CrIrUsbicze =
mdazeme doj[tkjednoduchému ZAaveru: Obdobi 1m 3m 6m YTD 1r Al Od Dub 21,2022 Do Cvc 21, 2022

Cena 1 0Z 22. 4. 2022 pfi kurzu
22.48, - K& a cené 1.931 USD éinila 4
43.432, - KE. Cena 1 0Z 15. 7. 2022
pfi kurzu 24.41, - K¢ a cené 1.708 USD 23
¢inila 41.692, - K¢.
. 2
Cena zlata v CR tedy v tomto obdobi klesla 25. Dub 9. Kué 23. Kk 6. Cvn 20. ¢wn 4. ¢ve 18. Eve
o cca 4 %. Coz je pro drzitele v CR jisté
0 mnoho lepsi zprava nez to, co na prvni
pohled hlasaji informac¢ni média.
Domnivame se, ze urcita cast zlata by
méla byt soucasti investicniho portfolia
a pokles ceny v dlouhodobém investi¢-
nim horizontu muZe byt idedIni pfileZitosti
k nakupu.
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