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Zastaveni poklesu cen
u starsich bytu

Situace na realitnim trhu se postupné zacina
ménit, kdy ceny ,starSich” bytd (po del$im
obdobi poklesu cen) zacinaji stagnovat
a u poloviny mést v Ceské republice opét nepa-
trné stouply. Pochopitelné faktem je to, Ze starsi
byty Ize stale kupovat vyrazné levnéji nez v lon-
ském roce. Bohuzel v tuto chvili nelze fici, zda
tento trend bude mit dale stoupajici ¢i klesa-
jici tendenci. Kromé toho se fada nemovitosti
prodavala delsi dobu, coz muze zkreslit realitni
statistiky. Urcité si musime jesté né&jakou chvili

pockat, protoZe ceny mlze ovliviiovat nékolik
faktord. Mezi nimi napfiklad zotavovani kupni
sily domécnosti, snizovani inflace, zvysovani
mezd, pokles/rlst nezameéstnanosti, zlepSovani
vyvoje ekonomiky ¢i uvolnénirestrikci ze strany
CNB. Velkym omezenim i naddle z{istavé poZa-
davek na vlastni Uspory Zadatell o hypote¢ni
uver. Nase spolecnost je schopna pomoci nejen
s vybérem vami pozadované nemovitosti, ale

i's jejim financovanim.
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Predcasne splaceni

hypotek

Vlada CR dne 14. 6. 2023 schvalila navrh
zakona, kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s rozvojem finan¢niho trhu.
Soucasti navrhu je i Uprava pred¢asného
splaceni hypoték (a dalSich spotfebi-
telskych Gvérd na bydleni, v&. uvéra ze
stavebniho sporeni). V prosinci 2016 nabyl
ucinnosti zakon o spotrebitelském uvéry,
ktery posilil prava klientl na predcasné
splacenf jistiny Uvéru bez poplatk(, zaro-
ven dal vériteli pravo na nahradu ucelné
vynaloZzenych nakladd, které mu v souvis-
losti s pfed¢asnym splacenim vzniknou.
Zakon vSak postup vypoctu vyse nahrady
,konkrétné" nestanovil, proto dochazelo
k rozdilnym vypoctim sankci (poplatku)
za predcasné splaceni. MF (Ministerstvo
financi) proto nové v novele urcuje situace,
kdy bude mit klient ze zakona moznost
pfed¢asného splaceni hypotéky bez

b

poplatku a zaroven jasné a jednoznacné
stanovi pravo banky pred¢asné splaceni
zpoplatnit a jaka bude maximalni vySe
takového poplatku.

V soucasné dobé ma klient moznost bez-
platného predcasného splaceni hypotéky
napfr. v téchto pfipadech: v ramci pInéni
z pojisténi urceného k zajisténi splaceni
uveéru, po vyprseni fixace Urokové sazby,
do 3 mésicl od sdéleni nové vyse uro-
kové sazby bankou, v pfipadé umrti,
dlouhodobé nemoci nebo invalidity kli-
enta Ci jeho manzela/manzelky nebo
u uveru poskytnutého formou moznosti
precerpani. Nové se moznost predéasného
splaceni bez poplatku bude vztahovat také
na pripady vyporadani spolecného jmeni
manzell (rozvod klienta) anebo prodej
nemovitosti po 2 letech (¢i pozdéji) od
jeji koupé. V ostatnich situacich, kdy chce

klient predcasné splatit hypotéku pred
vyprsenim fixace (tzv. Uvérova turistika)
a prejit k jiné bance s vyhodnéjsi nabid-
kou Uroceni, novela bance umozni zadat
po klientovi poplatek ve vySimax. 2 % a to
pouze z nesplacené ¢asti jistiny. Poplatek
vyvazuje to, ze bance pred¢asnym spla-
cenim hypotéky skonéi i vynosy z urokd,
se kterymi pocitala pro obdobi fixace uro-
kové sazby. Novela zachovava dosavadni
pravo kazdy rok splatit 25 % plvodni jistiny
uvéru zdarma za jakychkoliv podminek.
Nasi spolupracovnici v oblasti Uvérd jsou
pfipraveni na konzultace ve véci Upravy
podminek hypotecniho trhu.

Zdroj: MF CR
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Rust celkového
poctu pripadu

pracovni

neschopnosti za
posledni 4 roky

Za posledni 4 roky doslo k vyraznému
vzrastu celkového poctu pracovni
neschopnosti o témer 90 %! U zen byl
nardst vy$sinez umuzd. V pripadé Zen byl
nardst 92 %, u muzt cca 83 %. Urcite dlle-
Zitym faktorem tohoto vzestupu a vyvoje
smérem nahoru bylo zruseni karencni
doby v roce 2019, kdy zacaly byt zameést-
nanclm hrazeny i prvni tfi dny nemoci.
Kromé toho mohlo vysledky ovlivnit

i koronavirové obdobi. Toto obdobi rovnéz
zaznamenalo dileZitou skute¢nost, a tim
bylo vyrazné rozsiteni prace z domova
(tzv. home office). Zaméstnavatelé ¢asto
argumentuji na zruseni karence tim, ze
nemocenska s placenim prvnich tfi dna
je Casto zneuzivana.

Proto je opét na ,stole” politicka diskuse o
opétovném zavedeni karen¢ni doby. Ta se
opira o obdobné argumenty jako
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v roce 2008, kdy byla karenéni doba v CR
zavedena a v roce 2019, kdy byla karencni
doba zrusena.

Pripojisténi pracovni neschopnosti je
proto i nadale soucasti naseho pojistného
portfolia, které fadime spole¢né s ,invali-
Pochopitelné nase doporuceni je zajistit
,dlouhodoby" aspekt, tedy i pfipojisténi pra-
covni neschopnosti s delsi karen¢ni dobou.
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Odolnost ceskych

[ X B4

bank a pojistoven

Ceskd nérodni banka zvefejnila vysledky
dohledovych z&tézovych testd, podle nichz
jsou Ceské pojistovny i banky dostatecné
odolné vi¢i moznému zhorseni ekonomic-
kych podminek. | v dosti Spatném scénari
by kapitalova pfiméfenost bank klesla na
necelych 18 %, coz je stale nad regulator-
nim minimem 8 %. Podobné byly testovany

i pojistovny a ukézalo se, Ze maji dosta-
teCnou kapitalovou rezervu na to, aby
zvladly zmény rizikovych faktor(d. Dokonce
i v nepfiznivém scénari by byl pomér sol-
ventnosti néco malo nad 150 %, coz je
nad regulatorni hranici 100 %. CNB pro-
vadi tyto testy kazdé 2 roky ve spolupraci
s vybranymi spole¢nostmi a institucemi,

cislo 9/ 2023

které pokryvaji pfes 90 % celého ceského
trhu a vysledky jsou tak velmi sofistiko-
vané. Mimo jiné, i my hledéme pro klienty
nejvhodnéjsi feSeni, ktera se opiraji nejen
0 zminénou stabilitu dané instituce (banka,
pojistovna), ale i o konkrétni pozadavky
a cile klienta.

NEWSLETTER INDECONU PLNY ,FIREMNiCH*“ INFORMACi, NOVINEK, ZMEN, PREDPISU / PREPOCTU APOD. 04



NEWSLETTER spolcénosti INDECON

cislo9/ 2023

Zruseni monopolu

Pojistovny VZP na

»Zzdravotni pojisteni

cizincu”

A pfichdzime s pozitivni informaci pro
pojistny trh v Ceské republice, kterd opét
nastavuje ,konkurencni” a trzni prostredi
v oblasti pojisténi cizinc(.

Legislativni,pfibéh" povinného zdravotniho
pojisténi cizinct a s tim spojeny ,monopol”
Pojistovny VZP dospél ke svému konci. Pri
schvaleni ,nesmysIné” novely se dokonce
hovofilo o ,kradeZi za bilého dne", kdy se

komer&nim pojistovnam sebrala moznost
obchodl za 800 milion roéné a dala se
jedné pojistovné.

Cizinci ze zemi mimo EU, majic v Cesku
dlouhodoby pobyt, si budou moci znovu
sjednat povinné zdravotni pojisténi s kte-
roukoli ,komeréni* pojistovnou, kterd ho
bude mit ve své nabidce. Vstupuje-li cizi-
nec na Uzemi Ceské republiky s dokladem

Redakéni rada: Michal Hejda, MBA, Mgr. Daniel Zezulka, Mgr. Jan Kucian, llona Vytiskova

o cestovnim zdravotnim pojistént, je povi-
nen nejpozdéji do 90 dnll ode dne vstupu
na Uzemi Ceské republiky uzaviit cestovni
zdravotni pojisténi v rozsahu komplexni
zdravotni péce.

NasSi spolupracovnici jsou pfipraveni
poskytnout svym klientdm konkurenéni
nabidky.

Indecon s.r.o., Evzena RosSického 2685/31, 586 01 Jihlava, +420 567 210 425, www.indecon.cz




