pro obdobi 1. 12. 2023 - 31. 12. 2023

NEWSLETTER

12 /2023

spole¢nosti INDECON

Vitejte u dalSiho vydani

»Financniho newsletteru”

Indeconu.

TAKE SE ZDE

DOCTETE

na strané 3

CNB deaktivovala zavazny limit
DTI a ponechala nastavené horni
hranice LTV pro hypotec¢ni avéry

na strane 4 .
Snizeni urokovych sazeb Ceskou
narodni bankou k 22. 12. 2023

na strané 5
Snizeni sankéniho poplatku za
predéasné splaceni hypotéky

NEWSLETTER INDECONU PLNY ,FIREMNiCH

INDECON

nezadvislé poradenstvi

Firemni konference

spolecnosti Indecon

Ve Ctvrtek 7. prosince 2023 se v kras-
ném prostredi pensionu Vila Eden
v Jihlavé (https://www.villa-eden.cz),
resp. v D-Clubu v Jihlavé (https://delnak.
cz/d-club) konala letos jiz tfeti celofiremni
konference pro spolupracovniky spole¢-
nosti Indecon. Cilem naSeho pracovniho
setkani nebylo pouze vyhodnoceni spo-
luprace, obchodni produkce za rok 2022
a Castiroku 2023, ale byly zde predstaveny
i vize pro nasledujici rok 2024. Soucasti
prezentace byla i rekapitulace nového ové-
feni klientské dokumentace usnadnujici
praci nejen svym spolupracovnikdm, ale
i klientdm pfi kazdodennipracovni

¢innosti a postupna Uprava interniho
systému. Rovnéz zde byla diskutovana
oblast nového sjednavace nezivotniho
pojisténi, ktery nahradil ten stavajici.
Diky neustalému monitoringu financ-
niho trhu byly do produktového
portfolia pfidany dalsi nové produkty
a obchodni spolecnosti, které zvysi konku-
renceschopnost a vyjime€nost spole¢nosti
Indecon na finanénim trhu. Implementace
novych trendl finanéniho poradenstvi je
nedilnou soucasti vSech uspésnych spo-
lecnosti. Ani my nejsme a nechceme byt
vyjimkou.
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CNB deaktivovala zavazny
limit DTI a ponechala
nastavene horni hranice
LTV pro hypotecni uvery

CNB na svém poslednim zasedani
uvedla, Ze deaktivovala zavazny limit

DTI a ponechala zavazny limit LTV pro
hypotedni Gvéry. CNB uvedla, 7e od 1.
ledna 2024 zrusila zavazny limit DTI
a ponechava zavazny limit LTV na 80 %,
respektive 90 % pro Zadatele mladsi 36
let.

Ukazatel DTI (z angl. Debt to Income)
je pomér vySe celkového zadluzeni

NEWSLETTER INDECONU PLNY ,,FIREMNiCH

Zadatele o uvér a vyse jeho cistého roc-
niho pfijmu.

Ukazatel LTV (z angl. Loan to Value)
pfedstavuje procentni pomér mezi vysi
uvéru a hodnotou zastavené nemovi-
tosti. Bankovni rada rovnéz rozhodla
o ponechani sazby proticyklické kapi-
talové rezervy (CCyB) na urovni 2 %.
V prostredi vyznamnych makrofinanc-
nich nejistot pfetrvava riziko vyraznéjsiho

poklesu cen nemovitosti, které si vyza-
duje i nadale plsobeni ukazatele LTV.
VyS$Si Urokové sazby a utlumena hypo-
te¢ni aktivita vyraznéji omezuji rizika
souvisejici s drovni pfijm0 Zadatell
a fizeni téchto rizik ponechava CNB plné
na poskytovatelich (jednotlivych ban-
kach).. Nasi specialisté jsou pfipraveni
s fe§enim nasich klientd.

Zdroj: CNB
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7,75 %

lombardni sazba

5,715 %

diskontni sazba

Snizeni urokovych sazeb
Ceskou narodni bankou

k 22. 12.

Bankovni rada Ceské narodni banky
(CNB) na svém poslednim jednani (21.12.
2023) snizila dvoutydenni ,repo” sazbu
0 0,25 % na 6,75 %. SouCasné rozhodla
o snizeni diskontni sazby ve stejném
rozsahu na 5,75 % a lombardni sazby
na 7,75 %. Prijaté rozhodnuti se opira
o podzimni (listopadovou) makroeko-
nomickou prognozu a o vyhodnoceni
informaci ziskanych od jejiho zpracovani.
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2023

CNB og&ekava, Ze inflace v pFistim roce
(2024) vyrazné klesne. Nastal tedy ¢as
opatrné vykrocit k pozvolnému snizovani
zakladnich urokovych sazeb. Bankovni
rada ale nadale spatfuje ve vyhledu pro
pristi roky proinflaéni rizika. Jejich napl-
néni by znamenalo, ze inflace by se
proti letoSnimu roku sice vyrazné sni-
zila, ale nikoliv az do tésné blizkosti 2%
cile. Proto bankovni rada povazuje za

nezbytné vytrvat v pfisné ménové poli-
tice a pristupovat opatrné k pripadnému
dalsimu snizovani sazeb. No nicméng je
to dobra zprava pro hypotec¢ni a realitni
trh a rovnéz zde vidime prostor pro mirné
snizovani Urokovych sazeb hypotecnich
Uveérd a tim zvysené dostupnosti posky-
tovani hypoték.
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Snizeni sankcniho poplatku za
predcasné splaceni hypoteky

V poloviné listopadu schvalila Poslanecka
snémovna ve tfetim ¢teni novelu, ktera
urCuje poplatek za predc¢asné splaceni
hypotéky ,mimo zakonem" vymezené
pfipady. Vlada plivodné navrhovala popla-
tek ve vySi az 2 %, ale nakonec ustoupila
tlaku médif a zvolila mirné&jsi (kompromis-
néjsi) variantu, kdy klienti zaplati 0,25 %
z nesplacené jistiny za kazdy zapocaty
rok zbyvajiciho obdobi do konce fixace
(maximalné véak 1 %). Dulezité je védét,
ze zmény se dotknou noveé uzavienych
smluv a rovnéz téch, u kterych konéi sta-
vajici fixace. Pfesny datum uc¢innosti jesté

neni stanoven, bude vSak s jistotou v pfis-
tim roce. Vyvoj i nadale sledujeme.

Tato zména vyse poplatku za prfed¢asné
splaceni hypotéky je relativné nizka hra-
nice pro to, aby banky dokazaly bezpecné
nacenit dlouhodobé fixace hypoték.
Naopak banky dnes tvrdi, Ze ndhrada na
urovni 1T % nebude pro né dostatecna.
Konec¢ny poplatek bude pro klienty
celkem zajimavy a bude pro né pokra-
Covat jednoducha matematika. Pfechod

k vyhodnéjSimu nastaveni uvéru v obdobi
trvajici fixace bude velmi otevfeny. Pro
banky to u del$ich fixaci nebude finanéné
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zajimavé a obdobi dostupnych delsich
fixaci tim bude ustupovat.... | nadale vsak
klienti budou moci dal kazdy rok splatit
25 % jistiny Uvéru zdarma za jakychkoliv
podminek. Nové se moznost bezplat-
ného predcasného splaceni hypotéky
bude vztahovat i na rozvody a vyporadani
spoleéného jméni manzell. Pozitivni na
vysledku je, ze skonci obdobi nejistoty
a Uvérovy trh bude mit jednotna pravidla
pro predcasné splaceni hypotéky v obdobi
fixace. Jsme pripraveni s nabidkou Sitou
na miru dle poZadavku kazdého klienta.
Staci vyzkouset...
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